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Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgemaRes Bauen eV,

Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemafRes Bauen e. V.

/] 1946 gegrundet als Gesprachsplattform aller am Bau Beteiligten

/1 1950 Durch die Bundesregierung anerkannte Bauforschungseinrichtung
far die Bundesrepublik Deutschland

/] 1972 Rationalisierungsinstitut des Landes Schleswig-Holstein

/] Jetzt: Institut fur Bau- und Wohnberatung, Bauforschung,
Bauwirtschaftlich + bautechnisches Forderberatungsinstitut,

Qualitatssicherung, Zertifizierung, Verlag und Verdffentlichung
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Ab itsgemeins:
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Wohnungsbau in Deutschland - 2011
Modernisierung oder Bestandsersatz

Studie zum Zustand und der Zukunftsfahigkeit des deutschen
, Kleinen Wohnungsbaus*

Studie im Auftrag:

DGfM = === pRUNDESVERBAND FREIER IMMOBILIE 0TS
WO UND WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.v

Deutsche Gesellschaft

fur Mauerwerksbau e.\.

ZENTRALVERBAND ﬁ

Studieninhalte:
Dietmar Walberg Astrid Holz Timo Gniechwitz Thorsten Schulze
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Arbeitsgemeinscha
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Datengrundlagen

Primardaten:

Eigentliimer- Verbrauchs- Erhebung gewerbl. Fordercontrolling
befragung datenarchiv Wohnungswirtschaft der IB-SH
ca.10.000 Gebaude ca. 3.000 Gebaude ca. 25.000 Gebaude ca. 13.500 Gebaude
mit 40.000 WE mit 23.000 WE mit 440.000 WE mit 14.000 WE
(2005 bis 2010) (2009)

Sekundardaten:

Dazu gehdren von Energiedienstleistern wie Metrona Warmemesser Union GmbH, BRUNATA
Warmemesser GmbH & Co. KG, ISTA und Techem GmbH vor Ort erhobenen Verbrauchsdaten
und andere Untersuchungen, z.B. der iwb Entwicklungsgesellschaft, co2online, dem Institut
fur Wirtschaftsforschung und dem Institut Wohnen und Umwelt.

Literaturrecherche:

Daruber hinaus wurde u.a. zur Verifizierung der Daten eine umfangreiche Literaturrecherche
durchgefuhrt in der z.B. Studien und Untersuchungen der Prognos AG, vom Pestel-Institut, der
Technischen Universitat Darmstadt, dem Deutscher Verband fir Wohnungswesen,
Stadtebau und Raumordnung e.V. und dem Bundesministerium fur Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung detailliert betrachtet wurden.
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Anteil der Ein- und Zweifamilienhauser

G e b é.u d e b eS t an d am Gesamtgebaudebestand
Ein- und Zweifamilienhauser

Anteil und Anzahl der Geb&ude in den jeweiligen Baualtersklassen

] EFH/ZFH
: Baualters- Anzahl Prozentualer
klasse Gebaude Anteil

=

S ———— vor 1918 2.200.656 14,8 % —

2.500.000 18,0% 1918 — 1948 2.045.435 13,8 %
W leow  1949-1957 1476720 9,9% é
CEBOnOn - 120% 1958 -1968  2.357.250 15,8 % _Ein-und

[ e Zweifamilienhauser
1.000.000 - - 8,0% 1969 = 1978 1.940167 13,0 % .

- 6,0% - Gebaudeanzahl

. - 4.0% 1979 -1987  1.585.337 10,7 % 14.884.333

- 2,0%

0 - - 0,0% 1988 — 1993 777.809 5,2 % 83 % (Gesamtgebiaudebestand)
535858838 1994 - 2001  1.456.447 9.8% Wohnungsanzahl
Sooggong. 2002-2008  1.044.512 7.0 % 19.084.618

G R 48 % (Gesamtwohnungsbestand)
Gesamt 14.884.333 100 %

Walberg, Dietmar; Holz, Astrid; Gniechwitz, Timo; Schulze, Thorsten (Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemaRes Bauen e.V. [Hrsg.]): Wohnungsbau in Deutschland 2011
— Modernisierung oder Bestandsersatz - Studie zum Zustand und der Zukunftsfahigkeit des deutschen "Kleinen Wohnungsbaus".
Textband: ISBN 978-3-939268-02-4 // Tabellenband: ISBN 978-3-939268-03-1
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Anteil der kleineren Mehrfamilienh&user

G eb é.u d eb EStan d am Gesamtgebaudebestand
Kleinere Mehrfamilienhauser

Anteil und Anzahl der Geb&ude in den jeweiligen Baualtersklassen

MFH
Baualters- Anzahl Prozentualer
ﬁ klasse Gebaude Anteil
e absolut e prozentual vor 1918 501.102 18,5 %
600.000 20,0% 1919 — 1948 329.602 12,2 % ﬁ

- 18,0%
500.000 - - 16,0% 1949 — 1957 318.743 11,8 %
- 14,0% i
400.000 - 120y,  1958-1968  455.859 16,8 % Kleinere
300.000 - - 10,0% Mehrfamilienhauser
0w 1969-1978  340.280 12,6 % -
200.000 - . 6.0% . Gebaudeanzahl
— gg:f 1979 — 1987 292.086 10,8 % 2 706.848
0 - L 0.0% 1988 — 1993 131.304 4.9 % 15 % (Gesamtgebiudebestand)
5328538 % g 1994 - 2001 245.208 9,0 % Wohnungsanzahl
Sogonasogsa 2002 -2008  92.664 3.4% 17.085.688
D 8D e 43 % (Gesamtwohnungsbestand)

Gesamt 2.706.848 100 %
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Energieverbrauchskennwerte

Energieverbrauchskennwert

[kWh/m?2a]
o W
Bundeslander ﬁ F .
é EFH ﬁ MFH é

Baden-Wiirttemb 161,7 1412 Sl W

aden-Wirttemberg ST—
Bayern 1572 Zweifamilienhauser
Berlin 175,8 149,0 Deutschland
Brandenburg 164,8 139,7 >
Freie Hansestadt Bremen 179,4 1575 172,3 kWh/m?a
Freie und Hansestadt Hamburg 176,9 ioh3
Hessen 180,6 149,7
Mecklenburg-Vorpommern 1510 128,0
Niedersachsen 173,9 148,3
Nordrhein-Westfalen 175,4 153,0 ﬁ
Rheinland-Pfalz 170,6 147.8 Kleinere
saarane L [ e Mehrfamilienhauser
Sachsen 159,0
Sachsen-Anhalt 168,2 Deutschland
Schleswig-Holstein 171,8 150,8 5
Thiiringen 155,8 131,0 144,8 kWh/m?a

Endenergieverbrauchskennwerte (Werte sind witterungsbereinigt, inkl. Warmwasser, Bezug: Gebaudenutzflache)
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Modernisierungszustand
Ein- und Zweifamilienhauser

Diagramm der Energieverbrauchskennwerte

Modernisierungszustand und Energieverbrauchskennwert
in den jeweiligen Baualtersklassen

«©
-
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bis 1948
bis 1957
FIERET

von 1918
von 1949
von 1958
von 1969
bis 1978
von 1979
bis 1987
von 1988
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von 1994
bis 2001
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S c o cw cw cow Cw = cw cwn 180
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[kWh/m?a]
B35
oo

ieverbrauchskennwert

gszustande

vor 1918
von 1918
bis 1948
von 1949
bis 1957
von 1958
bis 1968
von 1969
bis 1978

bis 1978
von 1979
von 1988
bis 1993
von 1994
von 2002
bis 2008

nicht
modernisiert

234,0 6% 246,3 4% 2418 5% 237,6 8% 218,8 13%

193,7 60% 204,2 68% 204,7 75% 197,6 74% 182,6 74% 147,9 59% 134,0 21% 105,1 12% 84,7 3% f=_ 60 1

Baujahr bis 1978, nicht modernisiert (A)
=> ca. 5% des gesamten Gebaudebestandes

Endenergieverbrauchskennwerte (Werte sind witterungsbereinigt, inkl. Warmwasser, Bezug: Gebaudenutzflache)
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Zustand der Bauteile
Ein- und Zweifamilienhauser

Tatsachlicher IST-Zustand der Bauteile

I EFH/ZFH

von 1918
bis 1948
von 1949
bis 1957
von 1979
bis 1987

v:r Wg hV 1;77

8159% 789% 866% 87.6% 898% |

vor 1918
von 1918

vor WSchV 1977

81,5 %

78,9 %

nach WSchV 1977/1984 53% 111% 12% 22% 21% 950% 96.

von 1949
bis 1957

Klassifizierung nach energetischen Standards

vor Warmeschutzverordnung 1977

nach Warmeschutzverordnung 1977/1984

iel:
nierendes,
jammtes Dach

von 1958
bis 1968
von 1969
bis 1978

87,6 %

Baujahr bis 1978, vor WSchV 1977
=> ca. 57% des gesamten Gebaudebestandes

B
ng einer zwei-

en Aufienwand,

en des Verblenders,
ung (Kernddmmung),

.
guter Energiestandard mittlerer Energiestandard Sanierungsbedarf

Neaverblendung
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Gebaudedatenblatter

NORDFRIESLAND nicht modernisiert (A)
Bauteil ~ Skizze schematisch ‘ Beschreibung [ U-Wert (W/m?K) ‘ Anmerkung
MFH AuBenwand gering modernisiert (B)
H»* | Bauteil  Skizze schematisch | Beschreibung | U-wert (Wim?K) | Anmerkung
Baualter: 1958 bis 1968 | % ; =
] AuBenwand mittel/groBtenteils modernisiert (C)
Geschosszahl- 2,0 + - el 77 Bauteil  Skizze schematisch Beschreibung U-Wert (W/m?K) | Anmerkung
AN- Verhaltnis: 0,54 i AuBenwand
Anteil am Gebaudebestand in Nordfriesland: 1,0 % I selten,
Anteil am Wohnungsbestand in Nordfriesland: 4,7 % ‘l Innendé d=6cm oft nur einzelne
it i der Dachschrage |’ Dampfbremse, Gipsfaserplatten 058 Wande
| Fachberatung erforderlich!
I ., W, W, W W, ) I
e he M ung: 1 .
- WDVS d=12 selten,
I 29 o0 028 oft nur einzelne
T Wande
Ver- Kosten Kosten Kosten Kellerdecke
brauch Y&::"::]' in € jo m ‘[’:v'v"h':::]‘ in€jom: ‘[’:"'vh&‘;:']' in €je me
[kWh/m?a] Wohnflache Wohnflache Wohnflache Dachschrége
[ N N, W W N g
Vollsparrenddmmung
Ausgangszustand: 2 = - Kellerdecke ! L | ErhBhung der Dammstirke auf 022
sgang : Adéiquate MaBnahmen  ENEVa- Bestand Effizienzhaus 85 2 18cm
IST- Zustand 162 100%
140 by 250 bi 390 bi 77 Z Kellerdecke
nicht modernisiert 201 * 6% 142 "¢ 2l e = Waai= S R | s Serannns
160 €m® 300 €/m? 460 €m* Dammung unterseitig
140 bi 230 bi 360 bi Vot 040
, S S 2 S Verkleidung z.B. mit Gipsfaser- !
gering modernisiert 167 ¥ 70% 121 ¢ ol & oy S | B Loich e oberste Geschossdecke . . m‘_men- 4] p
mitteligréBtenteils o 3 110 bis e 180 bis w23 360 bis. Fenster
modemisiert 00 24% 112 woem % 2loem  ° 420 &m? .
Generationengerechter Umbau: :[' ﬁ i T """"""" oberste G
& éll J?_ Erhéhung der Dammstarke auf
. £ - 18 cm 0,22
[ ‘ | | Trockenestrich bei Bedarf
Fenster
Haustechnik/ Heizung I 2 Feriaiar
Einfach mit dem Ziel Barrieren gemas dem individuel- 40 . i . E‘l Y |
i i i i i . i if armwasser 5
1 len zu Tn:::z.B.. Rampen, z;lsjl.zrl‘\che Handlaufe und Griffe, 50 €/m? él )l (T' Warmeschutzverglasung, inkL.,
- Liiftung e, I 1 Fugenabdichtung, Einbau geman 1.5
2 Ein- und Umbauten mittleren Umfangs, die auch Raumzusammenschiisse und einen umiang- 250 bis l & 9 RAL
reichen inschli 310 €/m2 Elektrik L
Kategorie 3 Umbauten, die ein rollstuhlgerechtes Wohnen inkl. der ErschlieBung des Obergeschosses bei 770 bis Haustechnik/ Heizung
Bztnd Sweitenliom e Sbolcnen Gt Barrieren Warmwasser Haustechnik/ Heizung modeme Fernwarmestation, Leitungen gedammt nach ENEV
i ; . O G K ) und sanierte Schorsteine
orisd Umbauten gemaB DIN 18025/1 bzw. 18040 inkl. Wohnraumerweiterungen durch Anbauten oder  1.180 bis
eq umiangreiche Grundrissénderungen 1.440 €mz2 Liftung Warmwasser Durchlauferhitzer oder Ober die zentrale / dezentrale Heizanlage
Die far den 1 beziehen sich auf die Geba ache (AN) gemaB 2008 B .. 2 i
und schlieBen den Energieverbrauch far die Warmwasserbereitung mit ein. Elekirik Liftung Fer 2.T. Abl in den Badern und Kichen
Hinweis: Die aulgefihrien Kostenangaben sind inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer und somit Bruttokosten. Gegebenentalls
tallend wie zum Beispiel Architek , Ingeni sowie a whonorare, Geblhren oder Versiche- Elektrik umfassend erneuert, Fl-Schutz etc.
rungsbeitrage wurden in die Betrachtungen nicht mit einbezogen Barrieren
*! Energietrager Gas
“ L mit Warmerd i (>80 %) Barrieren Stufen im Eingangsbereich, haufig Hochparterre, Stufen an Terrassentiren
* Solarthermische Unterstltzung der Heizung und/oder Warmwasserbereitung
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Detalllierte Kostenbetrachtung

Z 18 zweifamilienhaus M 18 mehrfamilienhaus E 68 Einfamilienhaus
Baualtersklasse: vor 1918 Baualtersklasse: vor 1918 Baualtersklasse: 1958-1968

M 68 mehrfamilienhaus E 78 Einfamilienhaus
Baualtersklasse: 1958-1968 Baualtersklasse: 1969-1978

Energetische Ausgangslagen der Gebaudetypen:

e nicht modernisiert (A)
e gering modernisiert (B)
e mittel/grofitenteils modernisiert (C)

Modernisierung auf folgende energetische Standards:

e < EnEV,(,s-Bestand (nur einzelne adaquate Mallinahmen) (1)
e EnEV,,,,-Bestand (I1)

e Effizienzhaus 115 auf Grundlage EnEV,,, (111)

e Effizienzhaus 100 auf Grundlage EnEV,yyq (1V)

e Effizienzhaus 85 auf Grundlage EnEV,y4 (V)

e Effizienzhaus 70 auf Grundlage EnEV g (VI)

Barrierefreiheit:

e Einfach umzusetzende MalRnahmen (Typ 1)
e Um- Einbauten mittleren Umfangs (Typ 2)

e Umfangreiche Umbauten (Typ 3)

e Umfangreiche Um- und Anbauten (Typ 4)

Durch die Verknupfung der energetischen
Ausgangslagen, mit den Modernisierungs-
standards und den Typen der Barriere-
freiheit entstehen fur jeden Geb&audetyp
insgesamt 72 individuelle Kosten-
kombinationen
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Kosten der energetischen Modernisierung

M 68 Mehrfamilienhaus
Baualtersklasse: 1958-1968
[

<En EVzoog' En EVzoog'
Bestand Bestand

gy | e | el el ool g ) o
— R I B
ST mee e R e mm am me oun
m:-;” D WOHNELACHE 159;:172 2622;_]52 3112;52 3332:.:]92 414;;}?]2 4903;:
SEERL T o wowege  BSMB mods  moom  modo ok s

Beispiel: Modern|S|erung auf
Effizienzhaus 70 gem. EnEV 4y
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Trendanalyse — Kosten und Verbrauch
Grundlage: M 68

=== Kosten [€/m?2 WIl.] === \/erbrauch [kWh/m?2a]

500 - - 250
Mehrkosten zwischen
E100 und E70

450 ca. 100 €/m2 WAl - 225

Verbauchseinsparung zwischen
400 - Bestand und < EnEV2009-Bestand - 200
40 kWh/m2a
(A uuwmww H” il
350 u\W“‘wuuwmww 175
L HWMHHHHN

300 - | - 150

250 - - 125

200 - - 100

150 - - 75

Kosten zwischen e
100 - Bestand und < EnEV2009-Bestand - 50
ca. 140 €/m?a Verbauchseinsparung
50 - zwischen E100 und E70 - 25
ca. 15 kWh/m2a
0 T T T T T T 0
Bestand <EnEV2009- EnEV2009- E115 E100 E85 E70

Bestand Bestand
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Trendanalyse — Investition (€) und Einsparpotenzial (Verbrauch)

Grundlage: Studie der ARGE eV Bezug: Gebaudebestand vor 1979,
“Wohnungsbau in Deutschland — 2011 Modernisierungszustand: ,nicht / gering modernisiert®
1400 - => 8,9 Mio. Gebaude mit ca. 19 Mio. Wohnungen
1300 A
Mehrinvestition zwischen
1200 A Einsparpotenzial zwischen E115 und E85
Bestand und < EnEV2009-Bestand ca.235Mrd. €
1100 - 83 Mrd. kWh/a / -
— - 0 <
@ 1000 A / =
e - 25 ~
s 900 + L 50 =
c s = =
Q 800 1 ~ = - 75 )
3 700 A £ £ F 100 5
o © ®
7 @ w 73 o
600 - S o o 125 35
S 53 5 L 150 O
S 400 A g 5 o
= 3 2 - 200 2
300 A x X o
- 225 7
200 - Investition zwischen 2
Bestand und < EnEV2009-Bestand e [ - 250 g
100 - e 2T E100 und E85 L 275 o
ca. 35 Mrd. kWh/a 2
O I e B T T T T T 300 Ll_J
Bestand < EnEV2009- EnEV2009- E115 E100 E85 E70
Bestand Bestand
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Arbeitsgemeinscha
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Barrieren in Seniorenhaushalten
Zukunftsfahigkeit von Wohnraum ...

1) Quartiersentwicklungskonzept Kiel — Altengerechte Anpassung der
Stadtteile Ellerbek und Wellingdorf

2) Masterplan Daseinsvorsorge — Teilbaustein Wohnen, Gebaudetypologie fur
den Kreis Nordfriesland (Stadt/Stadtumland/Landlicher Raum)

=> Beide Studien inkl. Erfassung der Bestandssituation von jeweils Uber 1000 Haushalten

11,3 % 0,2 % = Wohnungen und Zugang barrierefrei 5,2 %

0,3 %

®m Barrieren Wohnung/ Zugang frei 44,3 %

= Wohnung frei/ Zugang erheblich 2,6 %

m Barrieren Wohnung/ Zugang erheblich 36,3 %
® Wohnung frei/ Zugang extrem 0,3 %

Barrieren Wohnung/ Zugang extrem 11,3 %

Quelle: “Ein- und Zweifamilienhduser — fit firs Alter Veranderungen fir ein selbststéndiges
2,6 % Leben durch Wohnungsanpassung®, Frauenhofer IRB Verlag, 2010 (Erhebung KDA 2009) und
Studien und Auswertungen der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemales Bauen e.V., Kiel
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Kosten flr generationengerechten Umbau

KOSTEN
Bestand @ generationengerechter
Umbau

i : o Kosten je m?

Kategorie 1
Einfach umzusetzende 28.200 bis 34.460 € 44 bis 54 €/m?
MaBnahmen

— Kategorie 2
. Um und Einbauten mittleren 184.420 bis 225.400 € 290 bis 354 €/m?
Umfangs

Umbau Kategorie 3
Umfangreiche Umbauten 561.430 bis 686.190 € 883 bis 1.079 €/m?

Kategorie 4
Umfangreiche Um- und Anbauten  862.260 bis 1.054.430 € 1.356 bis 1.658 €/m?

\\\'\‘Q“-—H
AN \\.\\\\\ 20
AN N

LAY
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Kostenvergleich Modernisierung versus Bestandsersatz

-m KOSTENVERGLEICH

Kosten Modernisierung Kosten Bestandsersatz

Variante: Teilmodernisierung Abriss und Umzugsmanagement
Energetische Modernisierung und Abriss, Entsorgung, Bodenaustausch, sowie
Sanierung in Teilbereichen Umzugsmanagement und Mieterbetreuung
598 — 688 €/m? Wohnflache 110 — 266 €/m? Wohnflache
Vergleichbarer
Neubau

Neubau einfacher bis mittlerer Ausstattungsgrad
Neufassung AuRenanlagen, EnEV-Standard 2009

1.075 — 1.350 €/m? Wohnflache

Abriss, Umzugsmanagement und
vergleichbarer Neubau

Gesamtkosten Abriss, Umzugsmanagement und
vergleichbaren Neubau

1.185 — 1.616 €/m? Wohnflache
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Detal I b et rac h t un g K rel S Stad t / N F Beispielstandort/Reprasentativgemeinde Husum

Bilder der Begehung vom 01.03.11

o o]
=

> )

— -

- c

)

> |8

bis 1948
von 1949
bis 1957
von 1958
bis 1968
von 1969
bis 1978
von 1979
bis 1987
von 1988
bis 1993
von 2002
bis 2008

GEBAUDE

Kreisstadt (Mittelzentrum)
1.062 984 872 1.183 686 601 267 540 249 6.444

Gesamt
165% 153% 135% 184% 106% 93% 41% 84% 39% 10%

N I NN K N T S N
Anteil am Gesamtbestand Anteil am Gesamtbestand
mmm-nnnnnm GEBAUDE WOHNUNGEN

15% 48%
MODERNISIERUNGSZUSTAND DER GEBAUDE
Kreisstadt (Mittelzentrum)
17 25 21 51 53 128 163 424 219
2% 3% 3% 5% 9% 25 % 66 % 84 % 95 %
480 505 517 7 439 357 72 81 12

EFH/ZFH
56 %

61% 73% T1% 74%  70%  29%  16% Anteil am Gesamtbestand Modernisierungszustand

GEBAUDE VOR 1979 GEBAUDE VOR 1979

25%

4%
67%

mmellgromenteﬂs modernisiert gering modernisiert nicht modernisiert
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Arbeitsgemeinschaft
fur zeitgemaRes Bauen e.V.

Detal I b et rac h t un g L an d I | C h er Rau m Beispielstandort/Reprasentativgemeinde Uphusum

Bilder der Begehung vom 14.12.10

[o%] (-]
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S |8

bis 1948
von 1949
bis 1957
von 1958
bis 1968
von 1969
bis 1978
von 1979
bis 1987

bis 1993
bis 2001

von 1988
von 1994
von 2002
bis 2008

GEBAUDE

landlicher Raum (schlecht ausgestattet)

1208 1.278 820 1197 1.047 897 315 523 420 7.705
Gesamt

157% 16,6% 106% 155% 136% 116% 4,1% 6,8 % 55% 100 %

| 6s | 1206 | 7es | aze | oz | o7 | 08 | 509 | a1 |
= Anteil am Ge"samtbestand Anteil am Gesamtbestand
I EEEIE RS GEBAUDE WOHNUNGEN

MODERNISIERUNGSZUSTAND DER GEBAUDE

landlicher Raum (schlecht ausgestattet)

100 153 206 465 265 478 409

EFH/ZFH

Anteil am Gesamtbestand Modernisierungszustand
GEBAUDE VOR 1979 GEBAUDE VOR 1979

28%

mittel/groBtenteils modemisiert gering modernisiert

nicht modernisiert
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Bundesdurchschnitt und landlicher Raum
(z.B. in Nordfriesland)

Bestandsstruktur

Gebaude

100%
80%
60%
40%
20%

0%

mEFH/ZFH =MFH

97%

Bundesdurchschnitt

Wohnungen

100%
80%
60%
40%
20%

0%

=EFH/ZFH =MFH

landlicher Raum

91%

3%

Bundesdurchschnitt

landlicher Raum

Bestand im landlicher Raum — Uberhang
. Bestand im Bundesdurchschnitt - Uberhang
. Bestand — kongruent / analog

Baualtersklassen  vor191s

NNL

2002 - 2008 1918 - 1948

1994 - 2001 1949 - 1957

1988 - 1993 1958 - 1968

1979 - 1987
nach 1979

1969 - 1978
vor 1979

Modernisierungszustand

Bundesdurchschnitt
GEBAUDE VOR 1979

landlicher Raum
GEBAUDE VOR 1979

5%

69%

nicht modernisiert

mittel/groRtenteils modernisiert gering modernisiert
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/ I/ Wohnungsbau in Deutschland 2011

Potenzial im Wohnungsbau im Kreis Nordfriesland

Modernisierung des Geb&udebestandes auf den energetischen Zielstandard “Effizienzhaus 100*

Gebaude Potenzial an Einsparung Reduktion Investitions-
Gebauden Endenergie CO, volumen

Mittelzentrum 6.444 2.975 77.001.000 21.068.000 359.170.000

kWh kg/a Euro
Unterzentrum 9.599 5.204 116.326.000 31.828.000 539.442.000

kWh kg/a Euro
Umland 8.812 4.969 100.482.000 27.493.000 458.602.000
(gut ausgestattet) kWh kg/a Euro
Umland 6.954 3.906 79.215.000 21.674.000 374.622.000
(schlecht ausgestattet) kWh kg/a Euro
Landlicher Raum 3.571 2.026 40.644.000 11.120.000 195.727.000
(gut ausgestattet) kWh kg/a Euro
Landlicher Raum 7.705 4,774 95.018.000 25.998.000 449.202.000
(schlecht ausgestattet) kWh kg/a Euro

Nordfriesland 43.085 23.854 508.686.000 139.181.000 2.376.765.000
(ohne Tourismusschwerpunkte) kWh kg/a Euro

Grundlage der Potenzialermittlung: Ermittelte Werte fiir den Geb&dudebestand der Baualtersklassen vor 1979

in den Modernisierungszustanden “nicht modernisiert und “gering modernisiert®
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Kriterien fur Abrissoptionen

* Nicht erweiterungsfahige Kubaturen (Gebaudetiefen von 7,75 - 9,50 m)

E * Zu geringe Geschosshdhen (< 2,65 m /lichte Raumhdhen unter 2,40 m)
ﬁ * Zu kleine Wohnungen (ansteigende pro-Kopf-Wohnflache)

* Problematische Baustoffe
Kleinere « Konstruktive Schallschutzprobleme

MEIAEIIE L S * Problematische Bauteilanschllisse

» Aufwandige Barrierenbeseitigung
* Diffizile Grundri3strukturen
» Sonstige Wirtschaftliche Grenzen der Modernisierungsfahigkeit

MFH

- * Mangelnde Flexibilitat der Geb&aude (nicht vorhandene Anpassbarkeit)

< * Nicht teilbar in kleinere Einheiten
é » Problematische Baustoffe

» Konstruktive Schallschutzprobleme

Ein-und _ _
Zweifamilienhauser * Problematische Bauteilanschliisse
» Aufwéandige Barrierenbeseitigung
MFH « Diffizile GrundriRstrukturen

*Sonstige Wirtschaftliche Grenzen der Modernisierungsféahigkeit
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Potenzial fiir einen sinnvollen Bestandsersatz

Potenziale Bestandsersatz . E'n_'_und._
[Anzahl Geb&ude] Zweifamilienhéauser
Gebaudeanzahl
e 1.760.000
Bindasiander ' 11,8% (Gesamtbestand Bautyp)
ﬁ 9,8 % (Gesamtgebaudebestand)
EFH/ZFH MFH Wohnungsanzahl
D | 2.230.000
Bay?rn 340.000 38.500 5,6 % (Gesamtwohnungsbestand)
Berlin 39.000 13.500
Brandenburg 98.500 c
Freie Hansestadt Bremen 9.000 3.000 Kle,lr_]ere .
Freie und Hansestadt Hamburg 24.500 5.000 Mehrfamilienhauser
Hessen 86.000 Gebaudeanzahl
Mecklenburg-Vorpommern 49.500 285.000
Niedersachsen 176.000 23.000 10.5%
) (€] tbestand Baut
Nordrhein-Westfalen 366.000 53.000 . 0/0 (Gesamtbestand Bautyp)
Rheinland-Pfalz 114.500 13.000 'O 70 (Gesamigebaudebestand)
Saarland 16.000 4.000 Wohnungsanzahl
Sachsen 62.000 21.500 1.850.000
SaChsen.'Anhalt . 33.500 10,8% (Gesamtbestand Bautyp)
Schleswig-Holstein 83.000 8.500 46 % (G . 5 .
Thiringen 30.000 13.500 O /0 (Gesamtwohnungsbestand)

Potenziale Bestandsersatz: Diese Bestandsgebaude sind nicht nachhaltig veranderbar und somit als nicht mehr wirtschaftlich darstellbar anzusehen.
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